COMMUNE DE GORCY ZONE 2N

CHAPITRE lll - REGLEMENT APPLICABLEALAZONE 2N

ET AUX SECTEURS 2 Nh et 2 Na

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1. Dans I'ensemble de la zone et des secteurs 2 Nh et 2 Na:
Tous les types d'occupation ou utilisation du sol a I'exception de ceux mentionnés a

l'article 2 du réglement de la présente zone

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
 CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Dans toute la zone et les secteurs 2 Nh et 2 Na

2.1.1. Les équipements d'infrastructure ainsi que les constructions nécessaires a
leur réalisation, leur entretien et leur exploitation.

2.2. Dans la zone 2 Nh
2.2.1 les reconstructions a l'identique en cas de sinistre

2.2.2 ; les transformations ou extensions sur les constructions existantes, afin d’en
ameliorer le confort

2.2.3. la construction d’annexes et de dépendances liées a une construction
existante a usage d'habitation

2.2.4. Les abris de jardin dans les conditions visees aux articles 9 et 10.
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2.2.5. Les installations et travaux divers suivants :

e les affouillements et exhaussements de sol liés aux constructions et
occupations du sol admises dans la zone.

2.3. Dans le secteur 2 Na

* les constructions a usage de garage et d’abris de jardin dans les conditions
visées aux articles 9 et 10

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE

- Acces

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acceés sont interdites sur
les terrains non desservis par une voie publique ou privée d'une largeur:
répondant a limportance et a la destination de I'occupation et utilisation du
sol prévues notamment en ce qui concerne la commodité de la circulation,
des acces et de I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

. Les accés des riverains sur les R.D.172 et 172a sont subordonnés a la :
réalisation d'aménagements particuliers tenant compte de l'intensité du trafic -
et de la sécurité de la circulation. '

- Voirie
Pas de prescription.

- PROTECTION DES SENTIERS ET DES CHEMINS

En application de l'article L.123.1.6 du Code de I'Urbanisme, une mesure de
protection des sentiers et chemins publics et privés (repérés au plan par les
symboles AN ct B W W M) est mise en oeuvre afin de conserver
ces tracés et de maintenir la découverte des sites et des paysages.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est
obligatoire pour toute construction nouvelle qui requiert une alimentation en
eau.

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autres
dispositifs techniques est admise dans les limites de la réglementation
existante.
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- ASSAINISSEMENT
. Eaux usées

L'assainissement autonome est obligatoire pour toute construction
engendrant des eaux usées.

. Eaux pluviales

Lorsque le réseau existe, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent
étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collectant ces eaux.

En l'absence de réseaux ou en cas de réseaux insuffisants, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété)
doivent étre réalisés par des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain .

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

< ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
... VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions devront étre édifiées en limite ou en recul des marges de
reculement indiquees au plan.

6.1.1 A defaut d’indication figurant au plan, aucune construction ne peut étre
implantée a moins de 21 métres de I'axe des routes départementales et a
moins de 10 meétres de l'axe des voies et chemins

6.2 Hauteur relative par rapport a I'alignement d'une voie automobile

Pas de prescription.

6.3. En cas de transformation ou d’extension portant sur une construction existante et ne

respectant pas les régles précédentes, l'implantation peut se faire dans le prolongement
de la dite construction.

6.4. Les constructions et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics pourront étre implantés
en limite ou en recul des voies automobiles.
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ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront étre édifiées en limite ou en recul des limites séparatives
de l'unité fonciére.

7.2. Toute construction en recul par rapport a une de ces limites doit &tre en tout a une
distance de cette limite au moins égale a 3 métres.

7.3 Hauteur relative par rapport aux limites séparatives

Pas de prescription.

7.4 En cas de transformation ou d’extension portant sur une construction existante et ne

respectant pas les régles précédentes, 'implantation peut se faire dans le prolongement
de la construction.

7.5. Les constructions et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des *.
services publics ou concourant aux missions des services publics pourront étre
édifiés en recul ou en limites séparatives de I'unité fonciére.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PARi o
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE :

Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les bl

piéces principales ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui, a l'appui
de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan
horizontal.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription sauf:

- pour les batiments d'annexes et de dépendances en zone 2 Nh visés a l'article 2
dont I'emprise au sol est limitée a 30 m?, surface cumulée, extensions comprises
et par unité fonciére

- pour les abris de jardin en zone 2 Nh et 2 Na, dont 'emprise est limitée a 20 m?,
extension comprise et par unité fonciere.
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ARTICLE 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1. Hauteurs relatives (rappel des articles 6 et 7)

- Face a l'alignement d'une voie automobile
Pas de prescription.

- Par rapport aux limites séparatives de I'unité fonciere
Pas de prescription.

10.2. Hauteur maximale

10.2.1. En zone 2 Nh, la hauteur des constructions nouvelles a usage d'habitation
ne doit pas excéder 9 meétres, toutes superstructures comprises a
I'exclusion des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souches
de cheminée, locaux techniques de faible volume, etc ...

Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit du
polygone d'implantation

10.3 Cette hauteur est limitée, toutes superstructures comprises, a 3,50 metres
pour les abris de jardins et 5 metres pour les batiments annexes et dépendances visés a
I'article 2

10.4. Les extensions et transformations de batiments existants dont la hauteur ne

respecte pas les régles précédentes sont autorisées a condition qu'elles ne soient pas
plus hautes que le batiment existant.

ARTICLE 11- ASPECT EXTERIEUR

Pas de prescription

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
réserves.
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ARTICLE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les éléments de paysage identifiés aux plans de zonage * ou (ou) et :
application de l'article L.123.1.7° du Code de I'Urbanisme, devront étre conserves

Toutefois, si nécessaire, ces éléments pourront étre recomposés, transplantés ou
replantés pour satisfaire aux exigences d'un aménagement public ou prive.

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a
créer, sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme ; les
défrichements sont interdits, les coupes et abattages ne peuvent étre autorisés que
dans les limites de la réglementation correspondante.

SECTION lll - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S8.)

Pas de prescription
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